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Vorhaben: Bebauungsplan "Nahversorger Neustddter Ring" der Stadt Tangerhiitte

Hier: Beteiligung der Behorden zum Entwurf geméal § 4 Abs. 2 BauGB

Aufstellung im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung geméf § 13a BauGB ohne Umweltbe-
richt

Planungsziel ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung groffldchi-
ger Einzelhandel gemil} § 11 Abs. 3 BauNVO

Antragsteller: Stadt Tangerhiitte 39517 Tangerhiitte Bismarckstrafe 5

Grundstiick: Tangerhiitte, Stadt, Otto-Nuschke-Stralle

Lage: Gemarkung Tangerhiitte, Flur 4, Flurstiicke 176/25, 185/2

Stellungnahme des Landkreises Stendal geméf § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungspla-
nes “Nahversorger Neustiadter Ring* der Stadt Tangerhiitte

Sehr geehrte Frau Rosicke,

aufgrund der Beteiligungsaufforderung mit E-Mail-Schreiben vom 10.11.2022 teile ich Ihnen nach Priifung des o. a.
Planentwurfes hiermit folgende Hinweise mit:

Bauordnungsamt / Kreisplanung:

Begriindung:
Punkt 1:
Die Rechtsgrundlagen sind zu aktualisieren.
BauGB:
Zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. I S. 1726)
BNatSchG:
Zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. I S. 1362, 1436)
Sprechzeiten: Telefon: +49 3931 606 Postanschrift: HospitalstraBe 1-2 E E
Di. u. Do. 09:00 - 12:00 Fax: +49 3931 21 3060 39576 Hansestadt Stendal
14:00 - 17:00 o]
Straenverkehrsamt zusatzlich: Internet: www.landkreis-stendal.de Bankverbindung: Kreissparkasse Stendal
Mo. 09:00 - 12:00 E-Mail: kreisverwaltung@landkreis- IBAN: DEG63 8105 0555 3010 0029 38
14:00 - 16:00 De-Mail: poststelle@lksdl.de-mail.de* BIC: NOLADE21SDL
Fr. 08:00 - 11:00 EGVP vorhanden*

* Hinweise fiir den Zugang fiir schriftformersetzende elektronische Dokumente unter http://www.landkreis-stendal.de/de/kontakt.html


https://research.wolterskluwer-online.de/document/ec2f25be-2f9a-3e2d-93f6-75cf8766e4fd/link/cite/6b6bff41-b0af-3e7b-b3e9-82f2eb0625e2
https://research.wolterskluwer-online.de/document/ee6be53c-759e-30d3-b6e1-8934cf2c12fb/link/cite/1863e7e2-021d-3bc8-bb43-96a49e33de66

Seite - 2 - von 13 zum Aktenzeichen : 63/546/2022-04438 08.12.2022

KVG LSA:
Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 7. Juni 2022 (GVBI. LSA S. 130)

Punkt 2.1:

Es ist zuldssig, dass Wiinsche Privater Anlass und Gegenstand der angebotsbezogenen Bebauungsplanung sind, so-
fern auch stddtebauliche - gemeindliche - Interessen mit der Planung verfolgt werden. Dies sollte vorliegend konkre-
tisiert werden.

Ein besonderes Augenmerk liegt bei der stiddtebaulichen Erforderlichkeit der Planung i.S.v. § 1 Abs. 3 BauGB, die
im Kontext des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Investorenplanung eher in den Hintergrund geriickt ist.
Die Gemeinde muss hinreichend gewichtige stddtebauliche Belange bzw. Erfordernisse ins Feld fiithren. Die Erfor-
derlichkeit eines Bauleitplans richtet sich stets nach der planerischen Konzeption der Gemeinde.

Punkt 2.2:

Fiir Bebauungspline der Innenentwicklung ist unter bestimmten Voraussetzungen ein beschleunigtes Verfahren nach
§ 13 a Abs. 2 BauGB vorgesehen. Zum einen muss der Bebauungsplan der Innenentwicklung dienen, entweder durch
die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung oder andere Ma3nahmen der Innenentwicklung.

§ 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB bezieht sich auf Arbeitsplitze, Wohnraum und Infrastrukturvorhaben.

Hier ist die Erlduterung zu erginzen.

Im beschleunigten Verfahren aufgestellte Bebauungspline mit einer zuldssigen Grundfldache im Sinne des § 19 Abs.
2 BauNVO von weniger als 20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) gelten Eingriffe als im Sinne des § la
Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig und sind somit nicht ausgleichsbediirf-
tig. Dies bedeutet jedoch nicht, dass die betroffenen Umweltbelange nicht in die Abwégung eingestellt und gepriift
werden miissen.

Punkt 3.:

Aus der Begriindung wird nicht ersichtlich, ob sich das Warenangebot in Bezug zu dem Altstandort signifikant er-
hoht. Der Begriindung folgend steht ein vergleichbares Warenangebot einer Erhohung des Warenangebotes kontriar
gegeniiber. Begriindet wird die Verkaufsflichenerh6hung primér mit einer besseren Préisentation der Ware.

Punkt 4.5.:

Ziel ist die Errichtung eines Lebensmittelvollversorgers mit einer Verkaufsfliche von maximal 3.000 m? (vgl. Punkt
3 und die textlichen Festsetzungen).

Die Vertriglichkeitsanalyse der der GMA beriicksichtigt in der Berechnung jedoch lediglich eine Verkaufsfldache
vom ca. 1.800 - 1.900 m? VK. Da entsprechend negative Auswirkungen bei der festzusetzenden VK von 3.000 m?
nicht ausgeschlossen werden konnen, ist die Bauleitplanung nicht vollziehbar.

Die gesamte, auf der Bauleitplanung beruhende Verkaufsflédche, ist weitergehend in die Auswirkungsanalyse einzu-
stellen und zu priifen.

Analog so die Angabe im Artenschutzfachbeitrag (sieche Punkt 3.1).
Auch die ergdnzenden Versorgungsangebote sind in der Auswirkungsanalyse zu beriicksichtigen.

Punkt 4.5.1.:
Der Verstindlichkeit halber sollte analog hier auch die genehmigte Verkaufsfliche des Altstandortes angegeben
werden.

Punkt 5:
Die Festsetzungen sind nicht konkret begriindet. Im angebotsbezogenen Bebauungsplan ist jede textliche Festsetzung
stiadtebaulich zu begriinden.

Beispielhaft Hohe baulicher Anlagen:
Worauf beruht - stidtebaulich - die 10 m-Festsetzung?

Festzulegen sind stets untere und obere Bezugspunkte. Um dem Bestimmtheitsgrundsatz zu entsprechen, ist darauf
zu achten, dass zum einen die Bezeichnung hinreichend eindeutig und zum anderen der gewéhlte (untere) Bezugs-
punkt unverinderlich ist.

Die vorhandene oder natiirliche Geldndeoberfliche stellt keinen hinreichend bestimmten Bezugspunkt zur Festset-
zung der Hohe baulicher Anlagen dar, wenn die Hohenlage im Plan nicht niher bestimmt (vgl. VGH Baden-
Wiirttemberg, 09.05.2019 — 5 S 2015/17).


https://research.wolterskluwer-online.de/document/28083591-253c-4fc9-8d96-ced2de148617/link/document/8f6d2009-7885-492a-b094-0e83e5658bbb
https://research.wolterskluwer-online.de/document/28083591-253c-4fc9-8d96-ced2de148617/link/document/8f6d2009-7885-492a-b094-0e83e5658bbb

Seite - 3 - von 13 zum Aktenzeichen : 63/546/2022-04438 08.12.2022

Die Festsetzungen des angebotsbezogenen Bebauungsplanes miissen den Geboten der Bestimmtheit und Normen-
klarheit entsprechen. Es muss klar ersichtlich sein - u.a. auch durch Auslegung der Begriindung - welche Nutzungen
innerhalb des Geltungsbereiches zuldssig sind.

Die “das Versorgungsangebot ergidnzende Versorgungsangebote sind nicht hinreichend bestimmt und fithren im
folgenden bauaufsichtlichen Genehmigungsprozess zu Auslegungsproblemen.

Punkt 8:

Im nachgelagerten Genehmigungsverfahren ist einzelfallbezogen zu priifen, ob die Werbeanlagen schidliche Um-
welteinwirkungen verursachen konnen.

Lichtimmissionen sind nach der Definition des § 3 Abs. 1 BImSchG als schiddliche Umwelteinwirkungen einzustu-
fen, wenn sie nach Art, Ausmaf} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belésti-
gungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Eine erhebliche Beldstigung i. S. des § 5 Abs. 1 Nr. 1 oder des § 22 Abs. 1 BImSchG tritt in der Regel auf, wenn die
unter Nr. 4.1 bzw. Nr. 5.2 der LAI- Richtlinie angegebenen Immissionsrichtwerte iiberschritten werden.

Planzeichnung:

Die in der Planzeichenerklidrung dargestellten Signaturen fiir die Baugrenze und die Grenze des rdumlichen Gel-
tungsbereiches weichen von der festgesetzten Darstellung in der Planzeichnung ab. Dies ist zu korrigieren.

Auf die textlichen Festsetzungen sind in der Begriindung Bezug zu nehmen bzw. zu erldutern.
Hochwasserrisikogebiete gemif3 § 78b WHG sind in den Bebauungsplan nachrichtlich zu iibernehmen.
Allgemeine Hinweise:

Der Bebauungsplanentwurf ist abschlieBend vollumfinglich durch Verfahrensvermerke zu erginzen.

Es ist ferner empfehlenswert, die Verfahrensvermerke sowie die textlichen Festsetzungen auf die Planurkunde auf-
zudrucken. Anlagen zum Bebauungsplan sollten insofern vermieden werden, so dass die Ausfertigung des Plans
unproblematisch ist.

Die der Gemeinde bei der Durchfiithrung eines angebotsbezogenen Bauleitplanaufstellungsverfahrens entstehenden
Kosten und Thre mogliche Finanzierung sind in der Begriindung grundsitzlich anzufiihren.

Bitte lassen Sie der Kreisplanung des LK Stendal nach Verfahrensabschluss eine Fassung der rechtswirksam in Kraft
getretenen Satzung zukommen.

Unabhiingig der speziellen Anforderungen des § 13a BauGB gelten fiir das weitere Aufstellungsverfahren alle
Verfahrensvorschriften gemidfl dem BauGB.
Die Hinweispflichten nach § 13a Abs. 3 BauGB sind zu beriicksichtigen und entsprechend beachtlich.

Nach § 4a Abs. 4 BauGB sollen die ortsiibliche Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszule-
genden Unterlagen im Internet der Gemeinde und zusitzlich tiber das zentrale Internetportal des Landes Sachsen-
Anbhalt iiber den gesamten Auslagezeitraum zuginglich sein.

Die Veroffentlichung im Internet muss tiber den gesamten Auslagezeitraum in der Verfahrensakte vollstindig nach-
gewiesen werden.

Bitte beriicksichtigen Sie weitergehend die Hinweise der Rundverfiigung Nr. 04/20 (Planungssicherstellungsgesetz
und aktualisierte Hinweise zum Bauleitplanverfahren und der Auslegung von Bauleitplidnen); hier insbesondere die
formlichen Anforderungen an die 6fftl. Auslage und Bekanntmachung sowie die Rundverfiigung Nr. 03/2019 “Da-
tenschutzgrundverordnung (DS-GVO) in der Bauleitplanung®).

Bauordnungsamt / Untere Landesentwicklungsbehorde:

Das o.g. Vorhaben ist von dem Punkt 3.3 des Runderlasses des MLV vom 01.11.2018 ausgenommen. Demnach ist

eine Abstimmung mit der obersten Landesentwicklungsbehérde (MLV, Ref. 24) erforderlich.

»Gemdl § 13 Abs. 1 Satz 2 LEntwG LSA sind Sie verpflichtet, der obersten Landesentwicklungsbehorde (Ministeri-
um fiir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24), Ihre raumbedeutsamen Planungen
und MafBnahmen méglichst frithzeitig mitzuteilen und die erforderlichen Auskiinfte zu geben. Die Feststellung der
Vereinbarkeit der oben genannten Planung/ Maflnahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch die
gemdl3 § 2 Abs. 2 Nr. 10 LEntwG LSA zustindige oberste Landesentwicklungsbehorde (Ministerium fiir Landes-
entwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt, Referat 24) nach § 13 Abs. 2 LEntwG LSA.*
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Erfordernisse der Raumordnung

Die Feststellung der Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsitzen der Raumordnung gemifl dem Landesentwick-
lungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt und dem Regionalen Entwicklungsplan Altmark ist nicht Gegenstand der
Stellungnahme der unteren Landesentwicklungsbehorde.

Bauordnungsamt / Untere Denkmalschutzbehorde:

Das Vorhaben beriihrt Belange der archidologischen Denkmalpflege.

Denkmalfachliche Bewertung:

Die denkmalrechtliche Genehmigung gemil § 14 Abs. 1 DenkmSchG LSA ist fiir das Bauvorhaben erforderlich.

Bau- und Kunstdenkmalpflege
Von der Planung sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege betroffen.

Archéologische Denkmalpflege
Von der Planung sind nach derzeitigem Kenntnisstand Belange der archéologischen Denkmalpflege betroffen. Aus

Sicht der archéologischen Denkmalpflege bestehen keine grundsitzlichen Einwidnde gegen das geplante Vorhaben.

Aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege bestehen aufgrund der topographischen Situation bzw. der naturrdum-
lichen Gegebenheiten sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen begriindete Anhaltspunkte,
dass bei Bodeneingriffen bei 0.g. Bauvorhaben in der tangierten Region bislang unbekannte Bodendenkmale ent-
deckt werden.

Das Vorhaben befindet sich im so genannten Altsiedelland. Es tangiert ein archidologisches Kulturdenkmal (Ortsakte
Tangerhiitte, Fpl. 1: bronzezeitliche Siedlung, eisenzeitlichen Siedlung, Siedlung der Romischen Kaiserzeit, mittelal-
terliche Siedlung) (siche Anlage, blaue Schraffur) gemif § 2 (2) 3 DenkmSchG LSA. Zudem kamen in der Umge-
bung bei Bodeneingriffen zahlreiche weitere Kulturdenkmale unterschiedlicher Epochen zutage.

Die topographische Lage an der Tanger ist pradestiniert fiir vor-/frithgeschichtliche Siedlungstitigkeit. Gewisserbe-
reiche zogen die Menschen seit je her an. Saschen-Anhalt wird vom Menschen seit iiber 400.000 Jahren aufgesucht.
Zu dieser Zeit bis um ca. 5.500 v. Chr. waren die Menschen noch nicht sesshaft, sondern lebten nomadisch als
Sammler und Jiger. Im Bereich von Wasserldufen oder Seen wurden saisonal Rastplitze errichtet, einige wurden —
so zeigen es die aktuellen Grabungen — von Zeit zu Zeit, vielleicht auch Jahr um Jahr, immer wieder aufgesucht und
genutzt. Vor rund 7.000 Jahren wurde die jahrtausendelang erprobte Lebens- und Wirtschaftsweise zugunsten von
Ackerbau und Viehzucht aufgegeben; die Menschen wurden sesshaft. In die noch geschlossene Walddecke wurden
kleine Inseln gerodet — hier entstanden Ackerfldchen und Siedlungen. Bei der Standortwahl war stets neben Boden-
qualitit und Ausrichtung vor allem die Gewissernéhe ein wichtiger Parameter.

Die Mehrheit der Bodendenkmale liegen unmittelbar oder nahe an bestehenden oder ehemaligen Gewéssern (Seen,
Weiher, Fliisse, Biche, Quellen, Solle) bzw. deren angrenzenden organischen Bildungen (Moor, Anmoor) und
Feuchtboden; sie reihen sich oft perlschnurartig an solchen auf. Wahrend aller Epochen waren Gewésser, insbeson-
dere FlieBgewisser und ihre Auen von ganz besonderer Bedeutung. Sie bilden die Grundlage fiir Versorgung und
Erndhrung. So liegen Fischfang-/Jagdplitze, Werkplitze, Brunnen, Siedlungen usw. hdufig am Wasser. Seit Anbe-
ginn waren Gewisser Verkehrswege und ermdglichten Kontakt, Austausch und Techniktransfer.

Zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre gezeigt, dass aus Luftbildbefunden, Lesefunden etc.
nicht alle archiologischen Kulturdenkmale bekannt sind und nicht bekannt sein konnen. Vielmehr werden diese
oftmals erstmals bei invasiven Eingriffen erkannt.

Gemail § 2 in Verb. mit § 18 (1) DenkmSchG LSA entsteht ein Denkmal ipso iure und nicht durch einen Verwal-
tungsakt. Alle Kulturdenkmale genieBen gemif § 14 (1) und § 14 (2) Gleichbehandlung.

Liegen begriindete Anhaltspunkte vor, dass bei Erdeingriffen archdologische Kulturdenkmale verdndert
werden, kann ein repriasentatives Dokumentationsraster (= 1. Dokumentationsabschnitt) mit Ziel zur
Qualifizierung und Quantifizierung der archiologischen Evidenz innerhalb des eingegrenzten Planungs-
gebietes zuziiglich begriindeter Anhaltspunkte fiir Kulturdenkmale dazu dienen, das Versagen einer Ge-
nehmigung abzuwenden. Dieser Schritt kann der Genehmigung vorgelagert oder von dieser umfasst
sein.

Um die Grundlage fiir eine denkmalrechtliche Genehmigung zu schaffen und die Vorgaben fiir die Dokumen-
tation zu ermoglichen, muss aus facharchéologischer Sicht den BaumaBnahmen ein fachgerechtes und repré-
sentatives Dokumentationsverfahren (1. Dokumentationsabschnitt) vorgeschaltet werden.
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Die Kosten des gem. Hinweis der Oberen Denkmalschutzbeh6rde vom 06.03.2013 (Az: 502a-57731-
4065-f5/07) durch das LDA LSA durchzufiihrenden 1. Dokumentationsabschnittes fallen nicht in die
Priifung der Zumutbarkeit, da sie der Herstellung der Genehmigungsfihigkeit dienen (vgl. OVG LSA 2
L 154/10 Rdnr. 64); also dem Antragsteller dazu dient, die begehrte Genehmigung zu erhalten.

Im Anschluss ist zu priifen, ob dem Bauvorhaben aus facharchéiologischer Sicht zugestimmt werden kann —
voraussichtlich nur unter der Bedingung, dass entsprechend § 14 (9) eine fachgerechte archiologische Doku-
mentation nach den derzeitig giiltigen Standards des LDA LSA durchgefiihrt wird (Sekundérerhaltung),
zugestimmt werden.

Die Dokumentation wird gem. Hinweis der Oberen Denkmalschutzbehérde vom 06.03.2013 (Az: 502a-57731-4065-
£5/07) durch das LDA LSA durchgefiihrt. Die Ausfithrungen zur erforderlichen archéologischen Dokumentation
(Gelédndearbeit mit Vor- und Nachbereitung, restauratorischer Sicherung, Inventarisierung) sind in Form einer
schriftlichen Vereinbarung zwischen Bauherr und LDA LSA abzustimmen. Dabei gilt fiir die Kostentragungspflicht
entsprechend DenkmSchG das Verursacherprinzip; vgl. zu Kosten archidologische Dokumentation Verwaltungsvor-
schriften vom 17.05.2021. Die Vereinbarung ist in Kopie der unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich nach
Unterzeichnung, jedoch spétestens mit der Baubeginnanzeige zu iiberreichen

Hinweise:

1. Der Bodenfund und die Fundstelle sind vor Gefahren fiir die Erhaltung der Bodenfunde zu schiitzen. Das Lan-
desamt fiir Denkmalpflege und Archéologie und von ihm Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach arché-
ologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde zu bergen. (§ 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA)

2. Die denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Stendal, 39576
Stendal, Hospitalstrale 1-2 zu beantragen. (§ 14 Abs. 1 und 2 DenkmSchG LSA)
Antragsformulare kénnen auch unter www.Landkreis-Stendal.de /Formulare /Amter /Bauordnungsamt-
Denkmalschutz heruntergeladen werden

3. Die Durchfiihrung der archéologischen Dokumentation hat durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archi-
ologie (LDA), Richard-Wagner-Strafle 9 in 06114 Halle zu erfolgen. (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und 6 DenkmSchG LSA

4. Der Veranlasser von Verinderungen und Mainahmen an Denkmalen kénnen im Rahmen des Zumutbaren zur
Ubernahme der Dokumentationskosten verpflichtet werden. (§ 14 Abs. 9 S. 3 DenkmSchG LSA)

5. Als Ansprechpartner fiir die Archédologie steht Herr Dr. Alper (Tel.: 039292/699814, Fax: 039292/699850;
Email: galper@lda.stk.sachsen-anhalt.de) zur Verfiigung

Anlage(n): - Kartierung bisher bekannt gewordener archéologischer Kulturdenkmale

Umweltamt / Wasserwirtschaft und Diingung:

Zum vorgelegten Entwurf des Bebauungsplans "Nahversorger Neustiddter Ring" der Einheitsgemeinde Stadt Tanger-
hiitte wird aus der Sicht der unteren Wasserbehorde folgende Stellungnahme abgegeben:

Gewisser

a) Grundwasser

Die Geschiitztheit des Grundwassers im Plangebiet ist laut Datenportal des gewisserkundlichen Landesdienstes des
Landesbetriebes fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft (LHW) als sehr gering bewertet. Der mittlere Grund-
wasserflurabstand liegt 2 Meter unter GOK. Der erste Grundwasserleiter befindet sich anhand der Hydroisohypsen
bei ca. 36,2 m NHN. Dementsprechend ist das Grundwasser vor schidlichen Einwirkungen umfangreich zu schiit-
zen.

b) Oberflichengewdsser
Oberflachengewisser sind durch die Planung nicht betroffen.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.
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Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich sowohl auBerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes gemiB § 76 (2) WHG
als auch auBerhalb eines vorliufig festgesetzten Uberschwemmungsgebietes gemiB § 76 (3) WHG.

Risikogebiet

Das Plangebiet liegt jedoch im Risikogebiet nach § 78 b WHG. Das betrachtete Gebiet befindet sich entsprechend
der Veroffentlichung des LHW vom 18.02.2014 im Risikogebiet ,,Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit™ -
Extremereignis (200-jdhriges Ereignis — HQ 200/HQ extrem ohne Beriicksichtigung von Hochwasserschutzanlagen).
Fiir ein derartiges Extremszenario sind in der Gefahrenkarte die Flachen dargestellt, die bei einem Abfluss HQ200
iiberschwemmt werden, wenn keine Hochwasserschutzanlagen (Deiche) vorhanden wiren, oder diese infolge des
Extremereignisses total versagen wiirden.

Die Darstellung findet sich im Internet unter dem Link:

http://www.geofachdatenserver.de/de/lhw-hochwassergefahrenkarten.html

Bei der Ausweisung neuer Baugebiete im AuBenbereich sowie bei der Aufstellung, Anderung oder Erginzung von
Bauleitplidnen fiir nach § 30 Abs.1 und 2 oder nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete sind insbeson-
dere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschiden in der Abwigung 6ffentli-
cher und privater Belange (nach § 1 Absatz 7 BauGB) zu beriicksichtigen.

Durch Darstellung eines Risikogebietes gem. § 9 (1) Nr. 16 ¢ BauGB muss fiir Bauherren erkennbar sein, dass sich
fiir bauliche Anlagen im Risikogebiet erhohte Anforderungen ergeben konnen, die der Vermeidung oder Verringe-
rung von Hochwasserschiden an den Sachwerten dienen

Der Bebauungsplan enthilt zwar im Text eine Aussage zur Lage der iiberplanten Fliche im Risikogebiet der Elbe,
jedoch wird in der Planzeichnung nicht darauf hingewiesen. Risikogebiete sollen gem. § 9 (6a) BauGB im Bebau-
ungsplan vermerkt werden. Die Planzeichnung ist dementsprechend zu ergédnzen.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung soll laut Punkt 10 der Begriindung zum Bebauungsplan iiber die Otto-Nuschke-Straf3e
sowie den Neustddter Ring sichergestellt werden. Die Versorgung und Planung ist mit dem Wasserverband Stendal-
Osterburg, als zustindigen Wasserversorger, abzustimmen und Voraussetzung fiir die Zustimmung der unteren Was-
serbehorde zu diesem Vorhaben.

Die Stellungnahme des Wasserverbandes ist der unteren Wasserbehorde vorzulegen.

Abwasserbeseitigung

a) Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung soll laut Punkt Punkt 10 der Begriindung zum Bebauungsplan iiber die Otto-
Nuschke-Strafle sowie den Neustéddter Ring sichergestellt werden. Die Beseitigung und Planung ist mit dem Wasser-
verband Stendal-Osterburg, als zustéindigen Abwasserentsorger, abzustimmen und Voraussetzung fiir die Zustim-
mung der unteren Wasserbehorde zu diesem Vorhaben.

Die Stellungnahme des Wasserverbandes ist der unteren Wasserbehorde vorzulegen.

b) Niederschlagswasserbeseitigung

Zur Niederschlagswasserbeseitigung wird keine Aussage getroffen.

Es ist zu priifen, ob eine vollstindige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort moglich und
durchfiihrbar ist.


http://www.geofachdatenserver.de/de/lhw-hochwassergefahrenkarten.html
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Entsprechend ist die Versickerungsfihigkeit des Bodens zu priifen und das Vorliegen von Griinden des Grundwas-
serschutzes die dem Vorhaben entgegenstehen. Andernfalls muss der Nachweis noch erfolgen, um diese Aussage
und Versickerungspflicht zu begriinden.

Gem. § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versicke-
rung keiner wasserrechtlichen Erlaubnis, soweit durch Rechtsverordnung andere Festlegungen nicht getroffen wur-
den.

Nach § 69 (1) WG LSA ist eine Erlaubnis fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser nicht er-
forderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wegefldchen von Wohngrundstiicken anfillt und auf
dem Grundstiick versickert werden soll; fiir die Einleitung des auf den Hofflichen anfallenden Niederschlagswassers
gilt dies jedoch nur, soweit die Versickerung iiber die belebte Bodenzone erfolgt.

Die Bauherren haben auch bei der hier zutreffenden Erlaubnisfreiheit fiir die Gewisserbenutzung die Regelung des §
60 (1) WHG einzuhalten, wonach Abwasseranlagen (Niederschlagswasser gilt als Abwasser i.S. d. WHG) so zu
errichten, zu betreiben und zu unterhalten sind, dass die Anforderungen an die Abwasserbeseitigung eingehalten
werden.

Sie miissen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet, betrieben und unterhalten werden, um die
schadlose Versickerung zu gewihrleisten. Hierzu gehort neben der ausreichenden Anlagenbemessung auch die Ein-
haltung des Mindestabstandes von 1 m von der Anlagensohle zum mittleren hochsten Grundwasserstand (m HGW)
am Vorhabenstandort. Als anerkannte Regel der Technik fiir Versickerungsanlagen gilt die DWA- Regelwerk A 138.

Entsprechend der Herkunftsflichen des anfallenden Niederschlagswassers muss auch die schadlose Ableitung nach
DWA Merkblatt 153 nachgewiesen werden. Nach dem Bewertungsverfahren des DWA Merkblatt 153 ist die Bediirf-
tigkeit einer Regenwasserbehandlung zu priifen. Bei Erforderlichkeit einer Vorbehandlung sind entsprechende Anla-
gen auf dem Grundstiick vorzusehen.

Fachliche Hinweise:

Die Bewirtschaftung von Regenwasser vor Ort — also die Verdunstung, Versickerung, Speicherung oder Nutzung —
ist gesetzlich verankert.

Sie sollte die Vorzugsvariante gegeniiber der Ableitung von Regenwasser iiber die Kanalisation darstellen und er-
langt vor dem Hintergrund der zunehmenden Versiegelung und des Klimawandels neue Bedeutung.

Es gibt dafiir Vorgaben - im Vordergrund steht die Zustimmungspraxis nach Wasserrecht (Erlaubnisbehdrde = unte-
re Wasserbehorde im LK SDL).

1. Jeder hat die Pflicht, die Leistungsfiihigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten sowie eine Vergrofierung und Be-
schleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden. So steht es im Wasserhaushaltsgesetz (§ 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 und 4
WHG). Dazu gehort, Niederschlagswasser ortsnah zu bewirtschaften oder es ohne Vermischung mit Schmutzwasser
iiber die Kanalisation bzw. direkt in ein Gewdsser einzuleiten (§ 55 Abs. 2 WHG).

2. Das Wassergesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) enthdilt in diesem Sinne ein Versickerungsgebot. Nie-
derschlagswasser soll soweit moglich vor Ort durch die belebte Bodenschicht (u. a. zur Reinigung) versickert wer-
den. Wichtig ist, dass dabei keine Verunreinigung oder andere signifikante Beeintrichtigung des Grundwassers
sowie Verndssungsschiden zu besorgen sind. Das Versickerungsgebot betrifft nicht nur das Niederschlagswasser
von Grundstiicken, sondern auch von Strafen.

Loschwasserversorgung

Im Rahmen der weitergehenden Planung ist die Priifung der Notwendigkeit zur Herstellung von Brunnen fiir die
Loschwasserversorgung vorzunehmen. Im Rahmen dieser Priifung sind ggfs. Erdaufschliisse mit Grundwasserer-
schlieBung herzustellen. Beabsichtigte Erdaufschliisse sind entsprechend dem WG LSA vor Beginn der Arbeiten der
unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Die damit verbundene Moglichkeit der Wasserentnahme als Gewisserbenutzung
wird hier gemal § 8 (2) WHG erlaubnisfrei zu gestatten sein, da sie unmittelbar der Abwehr von Gefahren fiir die
offentliche Sicherheit und Ordnung dient.
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Umweltamt / Naturschutz und Forsten:

Aus naturschutzfachlicher Sicht steht der Verlagerung bzw. Errichtung des Edeka-Marktes auf dem neuen Standort
in der Otto-Nuschke-Stralle grundsétzlich nichts entgegen. Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) kann dem Bebau-
ungsplan nur zustimmen, sofern die nachfolgenden Auflagen weitergehend Beachtung finden.

Auflagen:

1. Dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist das Biotop- und Arteninventar zugrunde zu legen, welches VOR
der umfassenden Geholzrodung auf der Fliche vorhanden war.

2. Auf den iibrig gebliebenen Griinflachen der Randbereiche ist eine Strauchpflanzung anzulegen. Die Darstellung
im B-Plan erfolgt als Fldchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemif3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

3. Fiir die Pflanzung sind einheimische standortgerechte Straucharten zu verwenden, die den Anspriichen der Arten
Bachstelze, Bluthinfling und Goldammer an einen Brutplatz geniigen. Wo es die Breite der Griinfldche erlaubt,
ist die Strauchhecke 3-reihig zu pflanzen, wobei die Straucher zueinander in einem Abstand von 1,00 m und die
Reihen in einem Abstand von 1,00-1,50 m zu pflanzen sind. Die Strducher sind in der Qualitét 2xv, 60-100 cm
zu pflanzen. Zur Artenauswahl dient die anhéngige Artenliste.

4. Die Pflanzung ist spitestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung des Bauvorhabens umzusetzen. Im An-
schluss daran ist sie dauerhaft zu erhalten.

5. Die Umsetzung der Mafinahme ist der Unteren Naturschutzbehorde schriftlich anzuzeigen und sie ist an der
Abnahme zu beteiligen.

6. Die Satzung ist hinsichtlich dieses Herstellungszeitpunktes und der Ma3gabe von Pflege und Erhalt der Pflan-
zZung zu erganzen.

7. Es besteht eine 5-jahrige Gewihrleistungsfrist (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege) ab
Eingang der Anzeige nach 5.

8. Die Geholzpflanzung ist natiirlich aufwachsen zu lassen. Einem regelmifigen Riickschnitt in Form einer Zier-
hecke wird nicht zugestimmt.

9. Der Geholzbestand an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze des B-Plans ist vor Beeintrachtigungen aller Art zu
schiitzen. Die Bestimmungen der DIN 18920 und der RAS-LP4 Richtlinie fiir die Anlage von Strafien, Teil:
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsflichen und Tieren bei Baumalnahmen sind
bzgl. der Festlegungen zum Geholzschutz bei Bauarbeiten umfassend einzuhalten.

Begriindung:

Die UNB hat die Entwurfsunterlagen gepriift und stellt zu den bekannten naturschutzrechtlichen Schwerpunkten
folgendes fest:

Eingriffsregelung:
Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSchG dar. Laut § 18 Abs. 1 BNatSchG

sind die Vorschriften des BauGB anzuwenden.

Das Vorhaben wurde nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen. Daher ist das Vorhaben nach

§ 13a Abs. 2 Nr. 41i. V. m. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als zuléssiger Eingriff zu werten. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1

i. V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wurde von einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichtes abge-
sehen.

Schutzgebiete, Schutzobjekte und Gehdlzschutz:
Die Flidchen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sowie die Flidchen in dessen relevanter Nihe sind
nicht Bestandteil eines naturschutzrechtlichen Schutzgebietes.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemif3 § 30 BNatSchG und § 22 NatSchG LSA sind weder auf dem Gelinde des
ehemaligen Gymnasiums noch in der direkten Nachbarschaft bekannt.

Laut Begriindung zum B-Plan wurde die Sporthalle, die sich auf der Vorhabenfldche befindet, ab 2006 nicht mehr
genutzt. Es ist anzunehmen, dass auch das freie Geldnde um das Gebdude mindestens seit diesem Zeitpunkt brach-
liegt. Insbesondere im Norden des Flurstiicks 185/2 um das eigentliche Schulgebédude, aber auch an der ostlichen,
stidlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze zum B-Plan haben sich Geholzstrukturen gebildet. Zu erwihnen
sind auch jene Geholze, die zur Begriinung des Schulgeldndes gezielt angepflanzt wurden und die nun iiber Jahre
ungestort aufwachsen konnten.
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Wie im Vergleich der Luftbildaufnahmen der vergangenen Jahre deutlich erkennbar (siehe Anhang), fanden auf dem
Geldnde der ehemaligen Schule vor kurzem umfassende Geholzrodungen statt.

Da die Vorhabenfldche innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile gemil § 34 BauGB liegt, ist die Geholz-
schutzverordnung des Landkreises Stendal nicht anzuwenden (auBlerhalb raumlichem Geltungsbereich gemil § 3
Geholzschutzverordnung).

Artenschutz:

Der § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB legt iibergeordnet fest, dass die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, unabhéngig von
der gewihlten Verfahrensart zu beriicksichtigen sind. Daher wird der Vorhabentrédger auch bei der Erstellung eines
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemif3 § 13a BauGB nicht von der Beachtung des allgemeinen und
besonderen Artenschutzes entbunden.

Bestandteil der vorgelegten Planunterlagen ist ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB).

Zur Umsetzung des allgemeinen Artenschutzes hat der Gesetzgeber Regelungen getroffen, die sich u. a. auf die Ge-
staltung der Bauzeiten auswirken. Hier ist insbesondere der § 39 Abs. 5 BNatSchG maf3gebend.

Im AFB wurde eine Beschrinkung der Bauarbeiten auf den Zeitraum zwischen 01.09. und 28.02. abgeleitet und als
artenschutzfachliche Festsetzung in den Satzungsentwurf aufgenommen. Um ein Eintreffen des Storungstatbestandes
gemil § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu umgehen, war der Bauzeitenbeschrinkung die Brut- und Aufzuchtzeit des
Bluthinflings zugrunde zu legen. Die getroffene Festlegung inklusive der 6kologischen Baubegleitung findet die
Zustimmung der UNB.

Der besondere Artenschutz umfasst die Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG. Eine Einschidtzung, ob die Verbots-
tatbestidnde des § 44 BNatSchG bau-, anlagen- und betriebsbedingt eintreffen konnen, liegt im AFB vor. Sie ist je-
doch unvollstiandig.

Zum einen wurden nicht alle potentiell vorkommenden Arten(-gruppen) betrachtet. Hier fehlt es grundsitzlich an
einer Beschreibung des Untersuchungsraumes, also den vorgefundenen Biotopen und einer Schlussfolgerung, welche
Arten(-gruppen) hier einen potentiellen Lebensraum vorfinden. Insbesondere eine Beleuchtung der Habitateigen-
schaft der Geholze und der Gebiude fiir Flederméuse und hohlenbewohnende (Vogel-)Arten ist gidnzlich ausgeblie-
ben.

Zum anderen wurde die Fliche zwar auf ein Vorkommen von Reptilien, insbesondere der Zauneidechse, untersucht,
jedoch fand weder eine Einschétzung zur Habitateignung noch zur Betroffenheit der Art statt. Es wurde lediglich
ausgesagt, dass bei der Begehung kein Artnachweis gelungen sei. Ich merke an, dass ein Vorkommen bzw. eine
Betroffenheit der Art nicht allein aufgrund von fehlenden Nachweisen ausgeschlossen werden kann. Der AFB ist
auch dahingehend zu ergénzen.

Vor dem Hintergrund der o. g. Rodungen der Gehélzbestinde sind die Aussagen im AFB nicht aussagekriftig. Da
die Gelidndebegehungen durch das Planungsbiiro im Frithjahr/ Sommer 2022 und damit NACH den Rodungsarbeiten
durchgefiihrt wurden, bilden die Untersuchungsergebnisse nicht das in den Jahren zuvor stabil vorherrschende Arten-
inventar ab. Die Entfernung der Geholze stellt eine plotzliche und fiir die gewachsene Biotopstruktur der Flache
gravierende Veridnderung dar. Sie hat sich unmittelbar und negativ auf die bisher dort ansédssigen Arten ausgewirkt.
Im AFB wird auf die Entfernung der Geholze nicht eingegangen, die Betrachtungen hinsichtlich der Geholze be-
schréinken sich jedoch ausschlieBlich auf den noch vorhandenen Bestand an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze.
Dieser wird im B-Plan als Fliche fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Absatz 1, Nr. 25b BauGB) festgelegt.

Die Aussagen in Kapitel 14 der Begriindung zum B-Plan gehen allerdings noch auf den nordwestlichen Gehdlzbe-
stand ein. Daraus ergibt sich neben der Betroffenheit des Bluthédnflings dariiber hinaus auch eine Betroffenheit von
Bachstelze und Goldammer. Damit sind die Aussagen in der Begriindung zum B-Plan weitaus inhaltsreicher und
aussagekriftiger als die eigentliche Fachunterlage in Form des AFB!

Aufgrund der Faktenlage ist die Geholzentfernung als vorweggenommener Eingriff zu dem geplanten Bauvorhaben
aufzufassen. Daher ist sie vollumfinglich in die naturschutzfachlichen Betrachtungen zum B-Plan, insbesondere in
den AFB, mit einzubeziehen.

Mit der Geholzentfernung geht ein Habitatverlust fiir o. g. Vogelarten einher. Der Verbotstatbestand der Beschadi-
gung bzw. Zerstorung der Fortpflanzungsstitten gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist erfiillt. Die umliegenden
Brachflichen umfassen deutlich weniger Gehodlzbestinde als die Vorhabenfldche und eignen sich daher eher als
Nahrungshabitate. Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist der Verlust der Bruthabitate zu kompensieren. Die Goldam-
mer und der Bluthéinfling errichten ihre Nester in niedrigen, dichten Gebiischen oder auf Boden. Die Anpflanzung
von Strauchhecken um den Edeka-Markt dient der Herstellung eines neuen Bruthabitats als Ersatz fiir die gerodeten
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Bestinde. Die Auflagen, die sich auf die Pflanzung hinsichtlich der Artenauswahl, Pflanzschemata, Herstellung und
Pflege beziehen, sollen sicherstellen, dass die Pflanzung ihre Funktion als Ersatzhabitat erfiillt.

Anlage: Artenauswahl Strauchpflanzung

Straucher

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Gemeine Hasel

Crataegus laevigata

Zweigriffliger WeiRdorn

Crataegus monogynd

Eingriffliger Weilldorn

Euonymus europaeus

Europaisches Pfaffenhiitchen

Frangula alnus

Faulbaum

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus carthartica

Purgier-Kreuzdorn

Rosa canina agg.

Hunds-Rose

Rosa corymbifera

Hecken-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa tomentosa Filz-Rose

Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix pentandra Lorbeer-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Roter Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Vergleich Luftbildaufnahmen vor und nach umfangreicher Gehélzrodung

Luftbildaufnahme um 2020
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Luftbildaufnahme um 2021/2022

Umweltamt / Untere Immissionsschutzbehorde:

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB unter anderem die Belange des Umwelt-
schutzes und somit auch des Immissionsschutzes zu beriicksichtigen.

Es sind in dem Entwurf keine Beschreibungen oder Bewertungen hinsichtlich auf das geplante Sondernutzungsgebiet
und die angrenzenden Wohnbebauungen durch bestehende oder beabsichtigte und schon genehmigte Anlagen ein-
wirkende Immissionen, insbesondere Lirm, enthalten.

Die Wohnungen des Neustiddter Rings Gemarkung Tangerhiitte, Flur 4, Flurstiick 191/2 sind bisher wenig durch
Immissionen durch Gerdusche belastet. Gemif} der vorldufigen Planung des EDEKA Marktes befinde sich die Lade-
zone etwa 60 Meter von diesem mallgeblichen Immissionsort entfernt.

Ein Konflikt zwischen dem Ziel des festzusetzenden Bebauungsplanes und den Auswirkungen auf die vorhandene
Wohnbebauung ist aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehdrde erkennbar.

Durch ein schaltechnisches Gutachten ist weitergehend nachzuweisen, dass die Richtwerte der TA- Ldrm am maf3-
geblichen Immissionsort eingehalten werden. Alternativ kann die Ladezone auf die zur Otto-Nuschke-Strafle befind-
lichen Seite verlegt werden.

Durch die Verlegung des EDEKA Marktes auf den neuen Standort wird der Neustédter Ring und die Otto-Nuschke-
Stralle stirker durch Kunden- und Lieferverkehr belastet.

Ein schaltechnisches Gutachten ist den Unterlagen nicht beigefiigt. Die Erstellung eines solchen Gutachtens ist er-
forderlich. Die Vorbelastungen durch benachbarte gewerbliche Nutzungen, bereits vorhanden Nahversorger und eine
Tankstelle sind entsprechend zu beriicksichtigen. Die Immissionsorte (IO) sind entsprechend ihres jeweiligen
Schutzanspruches auszuwihlen und zu bewerten.
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Umweltamt / Abfallwirtschaft und Bodenschutz:

Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

Erzeuger und Besitzer von Bau- und Abbruchabfillen haben diese entsprechend § 8 Abs. 1 Gewerbeabfallverord-
nung (GewAbfv) getrennt zu sammeln, zu beférdern und vorrangig der Vorbereitung zur Wiederverwendung oder
dem Recycling zuzufiihren.

Die Erfiillung dieser Pflichten ist gemaB § 8 Abs. 3 GewAbfv zu dokumentieren und auf Verlangen der unteren Ab-
fallbehorde des Landkreises vorzulegen.

Ordnungsamt / Brand- und Katastrophenschutz:

Zu dem o.a. Aufstellungsverfahren wird nach Priifung der vorliegenden Unterlagen aus brandschutztechnischer Sicht
wie folgt Stellung genommen:

1.
Fiir eine brandschutztechnische Beurteilung des Sonderbaus ist abschliefend ein Brandschutzkonzept nach § 3 und §
15 Bauvorlagenverordnung zu erstellen und vor Baubeginn den zustidndigen Behorden zur Priifung vorzulegen.

§ 14 Absatz 1, § 50 Ziffer 20 BauO LSA i.V.m. § 3, § 15 BauVorlVO

2.

Die ausreichende Loschwasserversorgung von mindestens 1600 1/ min fiir den Zeitraum von mindestens zwei Stun-
den ist vor Baubeginn nachzuweisen.* Die Loschmittelmenge muss innerhalb des Loschbereiches (maximal 300m
zum Objekt) zur Verfligung stehen, hierbei sind die verfiigbaren Zufahrten und Wege fiir die Feuerwehr zu beriick-
sichtigen. Der Einsatz der Feuerwehr wird in der Regel nicht behindert, wenn die Loschwasserentnahmestellen nicht
mehr als 75 m zum jeweiligen Objekt entfernt sind.

Das Technische Regelwerk, insbesondere DVGW Arbeitsblitter W 405, W 331 sowie DIN 14220, DIN 14210 und
DIN 14230, ist zu berticksichtigen.

§ 3 BauO LSA, § 2 Absatz 2 Ziffer 1 BrSchG, § 3 Absatz 3 Ziffer 13 BauVorlVO, DVGW Regelwerk

*Anmerkung:

Beim Eigentiimer des offentlichen Wasserversorgungsnetzes (Hydranten) oder bei der Gemeinde ist die ausreichende
Loschwasserentnahmemdglichkeit bestitigen zu lassen. Fiir Flachspiegelbrunnen sind aktuelle Priifprotokoll vorzu-
legen.

3.

Die Zufahrt fiir Fahrzeuge der Feuerwehr und die Verkehrswege miissen in Planung und Ausfithrung der geltenden
Richtlinie tiber die Flidchen fiir die Feuerwehr (Fassung Februar 2007 - Anlage A 2.2.1.1 VV TB) entsprechen. Die
Empfehlungen fiir die Anlage von Stadtstralen RASt 06 der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen
sind umzusetzen.

Sollen Toranlagen oder andere Sperrvorrichtungen (z. B. Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) die Zufahrt regeln, sind
die MaBnahmen zur Sicherstellung der Zugénglichkeit fiir Fahrzeuge der Feuerwehr mit den zustindigen Behorden

des Landkreis Stendal abzustimmen.

§ 18 BrSchGi.V.m. § 5, § 14 Absatz 1, § 32, § 50 Ziffer 4 und 7 BauO LSA und Richtlinie iiber Flidchen fiir die
Feuerwehr (Fassung Februar 2007 / MBL. LSA Nr. 45/2014 vom 15. 12. 2014 1. V.m. VV TB Teil A, A 2.2.1.1)

Ordnungsamt / Sachgebiet Verkehr:

Aus Sicht der unteren Straenverkehrsbehorde bestehen grundsitzlich keine Einwiinde.

GemilB § 45 Abs. 6 StVO ist mindestens 14 Tage vor Baubeginn durch das bauausfithrende Unternehmen ein Antrag
auf verkehrsregelnde MaBnahmen bei der ortlichen Stralenverkehrsbehorde zu stellen, wenn sich die Mainahme auf
den Straenverkehr auswirkt (u.a. Beschilderung von Baustellenzufahrten).

Fiir eine Dauerbeschilderung ist ein Beschilderungs- und Markierungsplan bei der ortlichen Stra3enverkehrsbehorde
zur Bestidtigung vorzulegen.

Es sind am Verfahren zu beteiligen:
- als ortliche Stralenverkehrsbehorde, die EG Stadt Tangerhiitte
- als Tréger der Stra3enbaulast der kommunalen Stralen, die EG Stadt Tangerhiitte
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Falls durch die o. g. MaBBnahme die Bewohner / Eigentiimer / Nutzer in der Erreichbarkeit ihrer
Liegenschaften beschriankt werden, ist sich mit diesen abzustimmen bzw. sind diese zu informieren.

Mit freundlichem Gruf3
Im Auftrag

M. Ellmer

- Bauordnungsamt / Kreisplanung -
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Verzeichnis aller bekannten Denkmaler. Die Denkmalkartierung ist nicht rechtsverbindlich.

Legende

Archéologische Kulturdenkmale (§14.1)

Archéologisches Kulturdenkmal (§14.1)

Datenauszug

Erstellungsdatum  28.11.2022 Ersteller Alper, Gétz (galper)

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt
Landesmuseum fiir Vorgeschichte
Richard-Wagner-Str. 9, 06114 Halle (Saale)
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Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhalt
LANDESMUSEUM FUR VORGESCHICHTE

Lande fiir Denkmalpfleg und Archiol gie Sachsen-Anhalt « Richard-Wagner-Str. 9 « D-06114 Halle

Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH

Dr. Gotz Alper
Abteilung Archiologie
Referatsleiter Nord

Hauptstralle 36 Landkreise Borde und Stendal
' Telefon: 039292 / 6998-14
39596 Hohenberg-Krusemark Telefax: 039 292/ 6998-50

galper@lda.stk.sachsen-anhalt.de

www.archlsa.de

Vorhaben: 6. f\nderung FNP Stadt Tangerhiitte,
Bebauungsplan ,,Nahversorger am Neustddter Ring*

lhre E-Mail vom 10.11.2022 lhr Zeichen: -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Vorhaben erhalten Sie aus Sicht des Landesamtes fir
Denkmalpflege und Arch&ologie (LDA) folgende fachliche Stellungnahme zu
archaologischen Belangen:

Aus Sicht der archgologischen Denkmalpflege bestehen aufgrund der
topographischen Situation bzw. der naturrdumlichen Gegebenheiten sowie
analoger Gegebenheiten vergleichbarer Siedlungsregionen begriindete
Anhaltspunkte, dass bei Bodeneingriffen bei 0.g. Bauvorhaben in der tangierten
Region bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden.

Das Vorhaben befindet sich im so genannten Altsiedelland. Es tangiert ein
archaologisches Kulturdenkmal (Ortsakte Tagerhutte, Fpl. 1: bronzezeitliche
Siedlung, eisenzeitlichen Siedlung, Siedlung der Roémischen Kaiserzeit,
mittelalterliche Siedlung) (siehe Anlage, blaue Schraffur). Zudem kamen in der
Umgebung bei Bodeneingriffen zahlreiche weitere Kulturdenkmale
unterschiedlicher Epochen zutage.

Die topographische Lage an der Tanger ist pradestiniert fur vor-
[fruhgeschichtliche Siedlungstatigkeit. Gewasserbereiche zogen die Mensch seit
je her an. Saschen-Anhalt wird vom Menschen seit tiber 400.000 Jahren
aufgesucht. Zu dieser Zeit bis um ca. 5.500 v. Chr. waren die Menschen noch
nicht sesshaft, sondern lebten nomadisch als Sammler und J&ger. Im Bereich
von Wasserlaufen oder Seen wurden saisonal Rastplatze errichtet, einige
wurden — so zeigen es die aktuellen Grabungen — von Zeit zu Zeit, vielleicht auch
Jahr um Jahr, immer wieder aufgesucht und genutzt. Vor rund 7.000 Jahren
wurde die jahrtausendelang erprobte Lebens- und Wirtschaftsweise zugunsten
von Ackerbau und Viehzucht aufgegeben; die Menschen wurden sesshaft. In die

28.11.2022

Thr Zeichen

Unser Zeichen

22-23692/Alp

Postanschrift

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archiologie Sachsen-Anhalt -
Landesmuseum fiir Vorgeschichte
Richard-Wagner-Str. 9

06114 Halle (Saale)

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
IBAN: DE21 8100 0000 0081 0015 00
BIC: MARKDEF 1810

Deutsche Bundesbank

Filiale Magdeburg



noch geschlossene Walddecke wurden kleine Inseln gerodet — hier entstanden
Ackerflachen und Siedlungen. Bei der Standortwahl war stets neben
Bodenqualitat und Ausrichtung vor allem die Gewasserndhe ein wichtiger
Parameter.

Die Mehrheit der Bodendenkmale liegen unmittelbar oder nahe an bestehenden
oder ehemaligen Gewassern (Seen, Weiher, Flisse, Bache, Quellen, Sélle) bzw.
deren angrenzenden organischen Bildungen (Moor, Anmoor) und Feuchtbdden;
sie reihen sich oft perlschnurartig an solchen auf. Wahrend aller Epochen waren
Gewasser, insbesondere FlieRgewasser und ihre Auen von ganz besonderer
Bedeutung. Sie bilden die Grundlage fur Versorgung und Ernahrung. So liegen
Fischfang-/Jagdplatze, Werkplatze, Brunnen, Siedlungen usw. haufig am
Wasser. Seit Anbeginn waren Gewéasser Verkehrswege und ermdéglichten
Kontakt, Austausch und Techniktransfer.

Zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahre gezeigt, dass aus
Luftbildbefunden, Lesefunden etc. nicht alle archéologischen Kulturdenkmale
bekannt sind und nicht bekannt sein kénnen. Vielmehr werden diese oftmals
erstmals bei invasiven Eingriffen erkannt.

Gemal § 2 in Verb. mit § 18 (1) DenkmschG LSA entsteht ein Denkmal ipso
iure und nicht durch einen Verwaltungsakt. Alle Kulturdenkmale geniefen
gemaf § 14 (1) und § 14 (2) Gleichbehandlung.

Die denkmalrechtliche Genehmigung ist ein mitwirkungsbedurftiger Verwaltungsakt.
Liegen begriindete Anhaltspunkte vor, dass bei Erdeingriffen arch&ologische
Kulturdenkmale verandert werden, kann ein reprasentatives Dokumentationsraster
(= 1. Dokumentationsabschnitt) mit Ziel zur Qualifizierung und Quantifizierung der
archaologischen Evidenz innerhalb des eingegrenzten Planungsgebietes zuziglich
begriindeter Anhaltspunkte fur Kulturdenkmale dazu dienen, das Versagen einer
Genehmigung abzuwenden. Dieser Schritt kann der Genehmigung vorgelagert oder
von dieser umfasst sein.

Um die Grundlage fiir eine denkmalrechtliche Genehmigung zu schaffen
‘und die Vorgaben fiir die Dokumentation zu erméglichen, muss aus
facharchdologischer Sicht den BaumaBnahmen ein fachgerechtes und
reprasentatives Dokumentationsverfahren (1. Dokumentationsabschnitt)
vorgeschaltet werden. ,

Die Kosten des gem. Hinweis der Oberen Denkmalschutzbehérde vom 06.03.2013
(Az: 502a-57731-4065-f5/07) durch das LDA LSA durchzufuhrenden 1.
Dokumentationsabschnittes fallen nicht in die Prifung der Zumutbarkeit, da sie der
Herstellung der Genehmigungsfahigkeit dienen (vgl. OVG LSA 2 L 154/10 Rdnr.
64); also dem Antragsteller dazu dient, die begehrte Genehmigung zu erhalten.

Im Anschluss ist zu priifen, ob dem Bauvorhaben aus facharchédologischer
Sicht zugestimmt werden kann — voraussichtlich nur unter der Bedingung,
dass entsprechend § 14 (9) eine fachgerechte archédologische
Dokumentation nach den derzeitig giiltigen Standards des LDA LSA
durchgefiihrt wird (Sekundarerhaltung), zugestimmt werden.

Die Dokumentation wird gem. Hinweis der Oberen Denkmalschutzbehérde vom
06.03.2013 (Az: 502a-57731-4065-f5/07)durch das LDA LSA durchgefuhrt. Die
Ausflihrungen zur erforderlichen archaologischen Dokumentation
(Gelandearbeit mit Vor- und Nachbereitung, restauratorischer Sicherung,
Inventarisierung) sind in Form einer schriftlichen Vereinbarung zwischen Bauherr
und LDA LSA abzustimmen. Dabei gilt fur die Kostentragungspflicht
entsprechend DenkmSchG das Verursacherprinzip; vgl. zu Kosten

Seite 2 von 3



archaologische Dokumentation Verwaltungsvorschriften vom 17.05.2021. Die
Vereinbarung ist in Kopie der unteren Denkmalschutzbehérde unverzuglich nach
Unterzeichnung, jedoch spatestens mit der Baubeginnanzeige zu uberreichen

Bitte betrachten Sie dieses Schreiben als Information, nicht als

verwaltungsrechtlichen Bescheid. Ein Antrag auf denkmalrechtliche

Genehmigung ist ggf. bei der zustadndigen Denkmalschutzbehérde einzureichen.

Mit freundli/c,' en GrifRen
Im Auftra

Anlage(n): - Kartierung bisher bekannt gewordener archéologischer Kultudénkmale
Verteiler: - Landkreis Stendal, Untere Denkmalschutzbehérde

- LDA Abt. 2 (Fr. Schier - per E-Mail)
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Verzeichnis aller bekannten Denkmaéler. Die Denkmalkartierung ist nicht rechtsverbindlich.

'Legende -

Archéologische Kulturdenkmale (§14.1)

'/, Archdologisches Kulturdenkmal (§14.1)

Datenauszug

Erstellungsdatum  28.11.2022 Ersteller - Alper, Gotz (galper)

Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalit
Landesmuseum fir Vorgeschichte
Richard-Wagner-Str. 9, 06114 Halle (Saale)
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Sachsen-Anhalt
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Landesbetrieb fiir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt
Flussbereich Osterburge Postfach 1103 e 39601 Osterburg

Stadt und Land
Planungsgesellschaft mbH
Hauptstralle 36

39596 Hohenberg-Krusemark

Entwurf Bebauungsplan Stadt Tangerhiitte ,Nahversorger Neu-

stiter Ring”

Vorentwurf 6.Anderung des Flachennutzungsplans ,,Stadt Tanger-

hiitte” im Parallelverfahren

Hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Durchsicht der per Download erhaltenen Unterlagen im Parallelverfahren
zum Bebauungsplan der Stadt Tangerhitte (BP) ,Nahversorger Neustadter
Ring“ (Entwurf Stand 08/2022 mit Planzeichnung, Textteil, Auswirkungsanalyse,
Artenschutzfachbeitrag) und zur 6.Anderung des Fléchennutzungsplan (FNP)
yotadt Tangerhitte (Vorentwurf Stand 08/2022 mit Planzeichnung, Textteil, Be-
grindung mit Umweltbericht) erfolgt diese Stellungnahme als Trager 6ffentlicher
Belange (TOB) in der Eigenschaft des LHW als Betreiber und Eigentiimer an
Gewassern erster Ordnung und wasserwirtschaftlicher Anlagen.

In dem geplanten Geltungsbereich des BP ,Nahversorger Neustadter Ring“ und
in dem geplanten Geltungsbereich der 6.Anderung des FNP ,Stadt Tangerhiitte*
befinden sich keine Gewasser erster Ordnung bzw. wasserwirtschaftliche Anla-
gen, fur die der LHW, FB Osterburg, unterhaltungspflichtig ist. Sie werden auch
von den MalRnahmen der geplanten Nutzung, der ErschlieBung, der Ver- und
Entsorgung nicht tangiert.

Der geplante Geltungsbereich des BP ,Nahversorger Neustadter Ring“ und der
geplante Geltungsbereich der 6.Anderung des FNP ,Stadt Tangerhiitte* liegen
in keinem nach Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) vorlaufig
festgestellten oder bereits festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Hinweis: Im Rahmen der Umsetzung der Europdischen Hochwasserrisikoma-
nagementrichtlinie (HWRM-RL) ist der LHW, hier der SB 3.1. Grundlagen, mit
der Ermittlung der fachlichen Grundlagen zur Umsetzung beauftragt.

SACHSEN-ANHALT

Landesbetrieb fiir
Hochwasserschutz und
Wasserwirtschaft

Geschéaftsbereich
Betrieb und Unterhaltung

Flussbereich
Osterburg

Osterburg, 28.11.2022

lhr Zeichen/lhre Nachricht vom:
Mail ER S+L PG 11.11.2022

Mein Zeichen: 4.7.1-hah
Bearbeitet von: Frau Hahn
Tel.: (03937) 4913-44

E -Mail: uta.hahn@
Ihw.mlu.sachsen-anhalt.de

Wichtiger Hinweis:

Uber die Verarbeitung lhrer per-
sonenbezogenen Daten sowie
lhren hierzu

bestehenden Rechten erhalten
Sie Informationen unter:
https://lhw.sachsen-anhalt.de/
datenschutzerklaerung

Flussbereich Osterburg:
Ballerstedter StralRe 11
39606 Osterburg

Tel.: (03937) 4913-3

Fax: (0391) 581-2129
E-Mail: FB.OBG@
lhw.mlu.sachsen-anhalt.de
www.lhw.sachsen-anhalt.de

Hauptsitz:
Otto-von-Guericke-Str. 5
39104 Magdeburg

Tel.: (0391) 581-0

Fax: (0391) 581-1230
E-Mail: poststelle@
Ihw.mlu.sachsen-anhalt.de
www.lhw.sachsen-anhalt.de

Direktor:
Burkhard Henning

_/\ LHw Tel.: (0391) 581-1385

Fax: (0391) 581-1305

Deutsche Bundesbank Magdeburg
IBAN: DE84810000000081001530
BIC: MARKDEF1810
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Relevante Ergebnisse sind unter anderem die Veréffentlichung der Hochwassergefahren- und Ri-
sikokarten, welche fur drei verschiedene Hochwasserszenarien Auskunft tiber die méglichen Be-
troffenheiten und nachteiligen Auswirkungen geben. Die Daten sind unter https://lhw.sachsen-an-
halt.de/planen-bauen/eu-risikomanagement/ einsehbar und die dargestellten Uberflutungsflachen
kénnen dort kostenfrei als GIS-Datenséatze zur weiteren Verwendung bezogen werden.

Die Unterlagen (Uberflutungskulisse) sollten zwingend in den Ausarbeitungen des BP und
der 6.Anderung des FNP Beriicksichtigung finden, da neben den Flichen des HQ100 auch
die HQextrem-Flachen gemiR dem Hochwasserschutzgesetz Il relevant fiir den Geltungsbe-
reich des BP und der 6.Anderung des FNP sein kdnnen.

Sollten von der Malnahme Liegenschaften des Landes Sachsen-Anhalt betroffen sein, die der
Verwaltung durch den LHW unterliegen, sind dazu Bauerlaubnisvertrage mit dem LHW abzuschlie-
Ren.

Nach Abstimmung mit dem SB 5.2 Hydrologie sind auch keine Grundwasserbeobachtungsbrunnen
des Grundwassermessnetzes des Landes Sachsen-Anhalt von der Planung betroffen.

Mit freup.dlichen
Im Auftrag

Flussbereichsleiter



Ministerium fir Infrastruktur und Digitales des Landes Sachsen-Anhalt «
Postfach 3653 « 39011 Magdeburg

Einheitsgemeinde
Stadt Tangerhiitte
Sachbereich Bauverwaltung
BismarckstraBe 5

39517 Tangerhitte

Vorhaben: Bebauungsplan ,,Nahversorger am
Neustadter Ring“

Stadt: Tangerhitte

Landkreis: Stendal

Vorgelegte Unterlagen: Entwurf (Stand: August 2022)
hier: Landesplanerische Hinweise nach § 13 Abs. 2
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA)

Der obersten Landesentwicklungsbehdrde gingen am 14.11.2022 per E-
Mail von der unteren Landesentwicklungsbehdérde die Unterlagen zu der
0. g. Bauleitplanung der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte zu.

Ziel des Bebauungsplanes "Nahversorger Neustadter Ring" ist die
Ansiedlung eines Lebensmittel-Vollversorgers mit einer Verkaufsflache
von maximal 3.000 m2. AuBerdem soll innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches die Errichtung von erganzenden
Versorgungseinrichtungen ermdéglich werden. Die Entwicklungen der
letzten Jahre zeigt, dass die Lebensmitteloranche zur besseren
Prasentation der Waren, insbesondere fiir in ihrer Mobilitat eingeschrankte
Personen einerseits breitere Gange zwischen den niedrigeren Regalen
vorsieht und andererseits eine bessere Reichhéhe der Produkte und

Waren ermdglicht. Dies fihrt zu einer notwendigen Erhéhung

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

=
B
SACHSEN-ANHALT

Ministerium fr
Infrastruktur und Digitales

Halle, 12.12.2022
lhr Zeichen/lhre Nachricht:

Mein Zeichen/

Meine Nachricht:
24-20221-93/1
Bearbeitet von:

Frau Weberling
Tel.:(0345) 6912 - 821
Fax:(0391) 567 - 7510

E-Mail Adresse:
heidrun.weberling@
sachsen-anhalt.de

Referat 24
Sicherung der
Landesentwicklung

Neustadter Passage 15
06122 Halle(Saale)

poststelle-mid@sachsen-
anhalt.de

Internet:
https://www.mid.sachsen-
anhalt.de

Landeshauptkasse
Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank
IBAN

DE21 8100 0000 0081 0015 00
BIC MARKDEF1810



der Verkaufsflache fir ein dem Grunde nach, vergleichbares Warenangebot. Zur Erhéhung des
Warenangebotes und der Qualitatserganzung wird weitere Verkaufsflache benétigt. Das ca. 1,6 ha
groBe Plangebiet umfasst in der Gemarkung Tangerhdtte Flur 4, die Flursticke 185/2 (Teilflache)
und 176/25. Die benannten Flurstlicke sind eine Teilflache des ehemaligen Gymnasiums der Stadt
Tangerhitte. Das sich im rdumlichen Geltungsbereich befindende Gebaude wurde bis zum Jahr
2006 als Sporthalle des ehemaligen Gymnasiums genutzt. Seitdem stehen die Gebaude leer und
sind dem Verfall preisgegeben. Das vorhandene Gebdude einschlieBlich  der
Flachenbefestigungen und andere Einbauten werden nach dem Erwerb abgerissen. Zweck des
Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines Sondergebietes gemaB § 11 Abs. 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,Sondergebiet groRflachiger
Einzelhandel“. Es handelt sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Verlagerung des bestehenden
EDEKA Marktes am Neustadter Ring 78 an den Standort des ehemaligen Gymnasiums in der Stadt
Tangerhtte zwischen Neustadter Ring und Otto-Nuschke-StraBe. Da ein Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, wird der Flachennutzungsplan der Stadt Tangerhitte im
Parallelverfahren geéndert.

Nach Prafung der vorgelegten Planunterlagen erhalten Sie nachfolgende landesplanerische

Hinweise:

Gemaf § 3 Nr. 6 Raumordnungsgesetz (ROG) sind raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen
Planungen einschlieBlich der Raumordnungspléne, Vorhaben und sonstige MaBBnahmen, durch die
Raum in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes
beeinflusst wird, einschlieBlich des Einsatzes der hierfir vorgesehenen 6ffentlichen Finanzmittel.

Das o. g. Vorhaben ist raumbedeutsam im Sinne von raumbeeinflussend. Die Raumbedeutsamkeit
ergibt sich aus den geplanten Festsetzungen / Darstellungen zur Zuléassigkeit eines groB3flachigen
Einzelhandelsbetriebes und den damit verbundenen mdglichen Auswirkungen auf die fir den
betroffenen Bereich planerisch gesicherten Raumfunktionen.

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus dem Landesentwicklungsplan 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) und dem Regionalen Entwicklungsplan fir die
Planungsregion Altmark (REP Altmark 2005). Laut der Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung
dber den Landesentwicklungsplan 2010 gelten die Regionalen Entwicklungspléne fir die
Planungsregionen fort, soweit sie den in der Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung
nicht widersprechen. Des Weiteren hat die Regionale Planungsgemeinschaft (RPG) Altmark den
REP Altmark 2005 um den Sachlichen Teilplan "Regionalstrategie Daseinsvorsorge und



Entwicklung der Siedlungsstruktur" ergénzt und in den Amtsblattern des Landkreises Stendal und
des Altmarkreises Salzwedel am 23.05.2018 veréffentlicht.

Die landesplanerische Steuerung des Einzelhandels erfolgt im Land Sachsen-Anhalt durch das
.Zentrale-Orte-Prinzip“ und wird durch entsprechende Zielfestlegungen im LEP-LSA 2010
(Festlegungen unter Ziffer 2.3, Z 46 bis Z 52) gesichert. GemaB Ziel Z 46 des LEP-LSA 2010 ist
die Ausweisung von Sondergebieten fir Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige groB3flachige Handelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 der BauNVO an Zentrale Orte der
oberen oder mittleren Stufe zu binden.

GemalB LEP-LSA 2010, Z 52, ist die Ausweisung von Sondergebieten fir groBflachige
Einzelhandelsbetriebe, die ausschlieBlich der Grundversorgung der Einwohner dienen und keine
schadlichen Wirkungen, insbesondere auf die zentralen Versorgungsbereiche und die
wohnortnahe Versorgung der Bevélkerung anderer Gemeinden und deren Ortskerne erwarten
lassen, auch in Grundzentren unter Berlcksichtigung ihres Einzugsbereiches zul&ssig.
AusschlieB3lich der Grundversorgung dienen grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, deren Sortiment
Nahrungs- und Genussmittel einschlieBlich Getranke und Drogerieartikel umfasst. Voraussetzung
ist die Anpassung des grundzentralen Systems durch die Regionalen Planungsgemeinschaften an
die Kriterien im LEP-LSA 2010.

Im Sachlichen Teilplan "Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung der
Siedlungsstruktur" wurde der Stadt Tangerhiitte die Funktion eines Grundzentrums (Ziffer 5.3.2. Z
Nr. 15) zugewiesen. Grundzentrum ist der im Zusammenhang bebaute Ortsteil als zentrales
Siedlungsgebiet einer Gemeinde einschlieBlich seiner Erweiterungen im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung. Die raumliche Abgrenzung des Zentralen Ortes erfolgte im
Sachlichen Teilplan ,Zentralortliche Gliederung“ geman der Beikarte 17. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Nahversorger am Neustadter Ring“ der EHG Stadt Tangerhitte befindet sich
innerhalb der rdumlichen Abgrenzung des Grundzentrums Tangerhitte. Insoweit entspricht die
Bauleitplanung den Anforderungen des LEP-LSA 2010, Z 52.

Wie aus der Begriindung ersichtlich, ist das Ziel des Bebauungsplanes "Nahversorger Neustadter
Ring" die Ansiedlung eines Lebensmittel-Vollversorgers mit einer Verkaufsflache von maximal
3.000 m2. AuBerdem soll innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches die Errichtung von

erganzenden Versorgungseinrichtungen erméglich werden.



Wie bereits ausgefihrt, handelt es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Verlagerung des
bestehenden EDEKA Markies am Neustadter Ring 78 an den Standort des ehemaligen
Gymnasiums in der Stadt Tangerh(tte zwischen Neustadter Ring und Otto-Nuschke-Stral3e.

In der Auswirkungsanalyse der GMA wird von einer maximalen Verkaufsflache von 1.900 m?2 (inkl.
Béackerei-Cafe) ausgegangen. Die Abweichung zwischen Bebauungsplan und der

Auswirkungsanalyse ist zu begriinden.

GemanB dem Ziel Z 47 LEP-LSA 2010 mussen Betriebe des groBflachigen Einzelhandels auch in
Hinblick auf ihre Verkaufsflache und das Warensortiment der zentral6rtlichen Versorgungsfunktion
und dem Verflechtungsbereich des jeweiligen Zentralen Ortes entsprechen. Dariiber hinaus stellt
das Ziel Z 48 des LEP-LSA 2010 auf weitere Bedingungen ab, die Projekte des groBflachigen
Einzelhandels in Sondergebieten zu beachten haben. Die in diesen Sondergebieten entstehenden
Projekte
1. ddrfen mit ihrem Einzugsbereich den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht
wesentlich Uberschreiten,
sind stadtebaulich zu integrieren,
3. durfen eine verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung nicht gefahrden,
sind mit qualitativ bedarfsgerechten Linienverkehrsangeboten des OPNV sowie mit Fuf3-
und Radwegenetzen zu erschlieBen,
5. durfen durch auftretende Personenkraftwagen- und Lastkraftwagenverkehre zu keinen
unvertraglichen Belastungen in angrenzenden Siedlungs-, Naherholungs- und

Naturschutzgebieten flhren.

Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchungen wurde festgestellt, dass infolge der geplanten
Verlagerung und der Verkaufsflachenerhdhung eines Lebensmittel-Vollversorgers in Tangerhutte

keine stadtebaulich oder raumordnerisch relevanten Auswirkungen zu erwarten sind.

In Bezug auf die Nachnutzung des Objektes wird in der Auswirkungsanalyse von der GMA
eingeschatzt, dass die wirtschaftlichen Bedingungen fir eine Nachnutzung der bestehenden
Ladeneinheit von EDEKA am Neustédter Ring 78 durch einen anderen Lebensmittelmarktbetreiber

als ungulnstig einzustufen ist.

Aus Sicht der obersten Landesentwicklungsbehdrde ist daher noch durch die Einheitsgemeinde
Stadt Tangerhitte zu prifen und darzulegen, ob bzw. in welcher Form eine planungsrechtliche
Absicherung des Ausschlusses eventueller Einzelhandelsnachnutzungen an dem Altstandort

erfolgen muss. Ein entsprechendes Bauleitplanverfahren wére dann spéatestens bis zur Rechtskraft
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des o. g. Bebauungsplanes abzuschlieBen. Ich empfehle der Einheitsgemeinde Stadt Tangerhitte,
hierzu auch eine Abstimmung mit dem Planungsamt des Landkreises Stendal vorzunehmen.

GemanB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Hinweis
In Bezug auf die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung verweise ich auf die
Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Altmark.

» Hinweise aus dem Raumordnungskataster

Die oberste Landesentwicklungsbehérde fihrt entsprechend § 16 (1) Landesentwicklungsgesetz
des Landes Lachsen-Anhalt das Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt und
weist die raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen aller Ebenen und Bereiche im Land
Sachsen-Anhalt nach. Auf Antrag stellen wir Ihnen gern die Inhalte des ROK fur die Planung und
MaBnahme bereit. Als Ansprechpartnerin steht Ihnen Frau Hartmann (Tel.: 0345-6912801) zur
Verfligung. Die Abgabe der Daten erfolgt kostenfrei in digitaler Form (Shape-Format, amtlichen
Koordinatensystem ETRS 89 UTM/ sechsstelliger Rechtswert).

Nach Vorlage der Uberarbeiteten Planung wird eine landesplanerische Stellungnahme gefertigt.

Im Auftrag

Weberling

Anlage
Rechtsgrundlagen

Verfligung

2.24.2/Li08.12.2022 v.A z. K

3. LK SDL, untere Landesentwicklungsbehérde  per E-Mail z. K.
4. RPG Altmark per E-Mail z. K.
5. MID, Ref. 24 z.d. A
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Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt
LANDESMUSEUM IR VORGESCHICHTE

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie Sachsen-Anhalt - Richard-Wagner-Str. g - D-o6114 Halle Luise Schier
RL

Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH i
Hauptstralle 36 elelon 0345 +49 345 2939771

Telefax 0345 +49 345 5247351
Ischier@lda.stk.sachsen-anhalt.de

39596 Hohenberg-Krusemark

www.lda-lsa.de

Stadt Tangerhiitte, 6. Anderung FNP und 15.12.2022
Bebauungsplan ,,Nahversorger am Neustadter Ring“
Hier: Stellungnahme der Bau- und Kunstdenkmalpflege als T6B

Sehr geehrte Damen und Herren,
Thr Zeichen

nach derzeitigem Kenntnisstand sind vom o0.g. Vorhaben keine Belange der e-Post 10.11.2022
Bau- und Kunstdenkmalpflege beruhrt.

Die Stellungnahme der Archaologie vom 28.11.2022 ist Ihnen getrennt zuge- Unser Zeichen
gangen. 22/22-23692 / LSc

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag
Luise Schier
Postanschrift
Verteiler (e-Post): Landesamt fiir Denkmalpflege
Untere Denkmalschutzbehérde Landkreis Stendal und Arch#ologie Sachsen-Anhalt -

Landesmuseum fiir Vorgeschichte
Richard-Wagner-Str. 9
06114 Halle (Saale)

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
IBAN: DE21 8100 0000 0081 0015 00
BIC: MARKDEF1810

Sachsen-Anhalt. Bundesbankfiliale Magdeburg
#moderndenken VAT: DE 1937 117 14



Landesamt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt
An der Fliederwegkaserne 13 « 06130 Halle (Saale)

Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH

Hauptstralle 36 Neue
39596 Hohenberg-Krusemark
Kontakt-
daten!

Vorentwurf - Bebauungsplan "Nahversorger Neustadter Ring" der
Stadt Tangerhiitte

lhr Zeichen:

Sehr geehrte Frau Rosicke,

mit E-Mail vom 10.11.2022 baten Sie das Landesamt fiir Geologie und Berg-
wesen Sachsen-Anhalt (LAGB) im Rahmen der Planungen zur Aufstellung

des o0.g. Bebauungsplans der Stadt Tangerhutte um eine Stellungnahme.
Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau
des LAGB erfolgten Prifungen zu Ihrer Anfrage, um Sie auf mdgliche geo-

logische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lhnen Folgendes mitge-

teilt werden:

Bergbau

Belange, die das LAGB, Abteilung Bergbau zu vertreten hat, stehen dem

Vorhaben (0.g. Bebauungsplan) nicht entgegen.

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MalRgaben des Bundesberg-

gesetzes unterliegen, werden durch das Vorhaben/die Planung nicht berthrt.

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

=

SACHSEN-ANHALT

Landesamt fiir
Geologie und Bergwesen

15.12.2022
32-34290--24635/2022

Thomas Hausler
Durchwahl +49 345 13197-438
stellungnahmen.lagb@sachsen-

anhalt.de

An der Fliederwegkaserne 13
06130 Halle (Saale)

Telefon (0345) 13197 - 0
Telefax (0345) 13197 - 190

www.lagb.sachsen-anhalt.de
poststelle.lagb@sachsen-anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

IBAN DE 21 8100 0000 00 8100 1500
BIC MARKDEF1810
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Hinweise auf mdgliche Beeintrachtigungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem Landes-

amt fir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt fir das Plangebiet nicht vor.

Geologie

Ingenieurgeologie:

Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch Subrosion bedingte Beeintrachtigun-

gen der Gelandeoberflache sind dem LAGB im Plangebiet bisher nicht bekannt.

Gemal der digitalen Geologischen Karte 1 : 25.000 kommen im befragten Gebiet oberflachennah

fluviatile Ablagerungen (Sande) vor.

Fir die Verkehrsflachen sollte die Frostempfindlichkeitsklasse (nach ZTV E-StB 09) und die Was-

serverhaltnisse des Bodens anhand von Baugrunduntersuchungen Uberpruft werden.

Hydrogeologie:

Im Bereich des Plangebietes ist mit oberflachennahen Grundwasserstanden von weniger als 2 m

unter Gelande zu rechnen.

Falls beabsichtigt ist, Versickerungsanlagen zu errichten, sind gemal dem DWA-Regelwerkes
A138 der mittlere hdchste Grundwasserstand (MHGW, Angaben beim zustandigen Landesbetrieb
fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt) zu berlcksichtigen sowie die

Durchlassigkeit des Untergrundes durch eine entsprechende Untersuchung zu ermitteln.

Auf der Grundlage dieser Ergebnisse sollte Gber die Art der Regenwasserentsorgung entschieden

werden.
Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

Haaslor

Hausler



